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TERMO DE REFERENCIA
UNIDADE REQUISITANTE: Célula de Infraestrutura e Manutencéo de Equipamentos —
CIME/SMS
1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO
1.1. OBJETO: Locacao de imével situado na Rua Vila Recreio, s/n, localidade de Recreio —
Rafael Arruda — Sobral/CE, destinado para o funcionamento de um ponto de apoio ao CSF
Rafael Arruda na localidade de Recreio.
1.1.1. Este objeto sera realizado através de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, de forma
PARCELADA.
1.2. DAS ESPECIFICAGOES E QUANTITATIVOS

VALOR

ITEM ESPECIFICAGAO UNIDADE QTD. UNITARIO VALOR
TOTAL (R$)
(R$)

Locagéo de imovel situado na Rua Vila Recreio, s/n,
localidade de Recreio — Rafael Arruda — Sobral/CE,

1 destinado para o funcionamento de um ponto de MES 12 R$ 800,00 R$ 9.600,00
apoio ao CSF Rafael Arruda na localidade de

Recreio.
TOTAL R$ 9.600,00

1.2.1 Havendo divergéncias entre as especificacoes deste anexo e as do sistema, prevalecerido

as deste anexo.

1.3. DO PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUGAO

1.3.1. O prazo de vigéncia do contrato é de 12 (doze) meses, contados da publicacdo, na
forma do artigo 105 c/c o art. 94 ambos da Lei n° 14.133/2021, admitindo-se a sua

prorrogacdo, desde que a autoridade competente ateste que as condigdes e os pregos

permanecem vantajosos para a Administragédo, permitida a negociagdo com o contratado.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE DE SOBRAL dentre outras atribuigbes, é
responsavel por locacdo de um imovel, destinado para o funcionamento de um ponto de
apoio ao CSF Rafael Arruda na localidade de Recreio. A necessidade dos servigos de
Locacao de um imével situado na Rua Vila Recreio, s/n, localidade de Recreio — Rafael
Arruda — Sobral/CE, destinado para o funcionamento de um ponto de apoio ao CSF Rafael
Arruda na localidade de Recreio permitira atender o setor de Infraestrutura e Manutencéao de
Equipamentos — CIME/SMS, nisso a locagcédo de um imével, destinado para o funcionamento
de um ponto de apoio ao CSF Rafael Arruda na localidade de Recreio, e tem por finalidade,
proporcionar o atendimento basico de saude rapido e continuo a comunidade e para que as
mesmas nao necessitem se deslocar para outros servigos, como emergéncias e hospitais. A
auséncia da prestacao dos servigos podera ocasionar os seguintes prejuizos: no curto prazo

os usuarios da unidade enfrentaram dificuldades com a locomogao para o centro da familia
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mais préximo, afetando principalmente os idosos e pessoas com dificuldade de locomocgao e
no longo prazo acarreta a desassisténcia daquela comunidade, na qual podendo causar
varias urgéncias na qual seriam prevenidas com o ponto de apoio.

A quantidade do item desse processo € justificada considerando que a Prefeitura Municipal
de Sobral ndo possui prédio proprio para o funcionamento do ponto de apoio.

3. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

3.1. As despesas decorrentes da contratacdo correrdao pela fonte de recursos desta

secretaria/érgao, com as seguintes dotacoes:

Ao R = ~ ELEMENTO DE FONTE DE
ORGAO | FUNCAO, SUBFUNCAO, PROJETO ATIVIDADE DESPESA RECURSO
07.01 10.301.0073.2.418 3.3.90.36.01 1.600.0000.00

3.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apoés
aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

4. PREVISAO DE DATA EM QUE DEVE SER ASSINADO O INSTRUMENTO
CONTRATUAL

4.1. Até 16/08/2024, considerando que o prazo de entrega informado é de até 05 (cinco)
dias corridos contados da publicagao.

5. CONDICOES DE ENTREGA

5.1. O imovel sera entregue a partir da publicacdo do resumo do contrato no Diario Oficial do
Municipio — DOM e no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), podendo ser
prorrogados na forma prevista da Lei 8.245/91 (Lei do Inquilinato) e na Lei 14.133/21 (Lei de
Licitagdes e Contratos Administrativos).

5.2. O imovel deve atender a todas as prescricbes estabelecidas em Leis e normas
municipais.

5.3. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragao
do contrato de locagéo.

5.4. Boas condi¢cdes de conservacgdo, e sem vicios construtivos rigorosos aparentes, com
trincas ou fissuras que comprometam a seguranga da pronta ocupagao.

5.5. O imdvel devera obedecer as posturas da legislagao municipal e estadual, estando em
situacao regular junto aos 6rgaos fiscalizadores: teto, piso e paredes deverao ser revestidos
de cores claras, com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras.

5.6. O local devera ser equipado com pia, tanques, tomadas de energia e iluminagao,

conforme necessidade atual.
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5.7. O termo de recebimento do imével sera lavrado pelo(a) Fiscal do contrato, no ato de
recebimento das chaves, momento este que sera dado inicio a vigéncia da contratagao.

5.8. Comportara o Termo de Recebimento do Imével o Relatério Técnico elaborado por
servidor destinado pelo locatario, detalhando as condigées do imdvel que sera recebido,
devendo conter de forma detalhada das instalagdes do imével.

5.9. O termo de devolugdo do imével sera lavrado pelo(a) fiscal do contrato quando da
desocupacéao do imovel ao final do contrato, devendo ser assinado pelo Locador, momento
que sera dado a quitagao de todas as obrigagdes advindas do contrato.

5.10. Devera ser constituido relatdrio final, de que trata alinea “d” do inciso VI do §3° do Art.
174 da Lei Federal n°® 14.133/2021, com as informagoes obtidas durante a execucdo do
contrato, como forma de aprimoramento das atividades da Administragao.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucgao total ou parcial.

6.2. As comunicagdes entre o 6rgédo ou entidade e o contratado devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica
para esse fim.

6.3. O 6rgédo ou entidade podera convocar representante do contratado para adocao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.4. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o érgéo ou entidade podera
convocar o locador(a) para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagao, que
contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagao,
das estratégias para execugdo da locacdo, do plano complementar de execucido do
contratado, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis,
dentre outros.

6.5. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos, nos termos do caput do art. 117, da Lei n°
14.133/2021.

6.6. O fiscal do contrato acompanhara a execugéo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administragao.

6.6.1. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, com a descricdo do que for necessario

para a regularizagéo das faltas ou dos defeitos observados.
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6.6.2. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira
notificagbes para a correcéo da execugao do contrato, determinando prazo para a corregao.
6.6.3. O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que
demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que
adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.6.4 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

6.6.5. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogagao
contratual.

6.7. O gestor do contrato verificara a manutengdo das condigbes de habilitacdo do
contratado, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

6.7.1. Caso ocorra descumprimento das obriga¢des contratuais, o gestor do contrato atuara
tempestivamente na solugao do problema, tomando as providéncias cabiveis.

6.8. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servi¢o, do registro de ocorréncias, das
alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagao da
necessidade de adequagbes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracao.

6.8.1. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condicbes de habilitacdo do
contratado, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstam o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

6.8.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade maxima aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

6.8.3. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliacao realizada pelos
fiscais técnico e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado,

com mengao ao seu desempenho na execugado contratual, baseado nos indicadores
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objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagées.

6.8.4. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizagao para fins de aplicagdo de sang¢des, a ser conduzido pela
comissao de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

6.9. Cabe ao gestor do contrato, em tempo habil, verificar o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou prorrogagao contratual.

6.10. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagbes sobre a
consecugao dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

7. CRITERIOS DE RECEBIMENTO E DE PAGAMENTO

7.1. Recebimento do objeto

7.1.1. O locador devera entregar ao Locatario o imovel alugado, com suas pertengcas em
estado de servir ao uso a que se destina e a manté-las nesse estado, pelo tempo de
contrato, reparando todo e qualquer dano ou deterioracao das estruturas fisicas do imével,
bem como responder pelos vicios e defeitos de locagdes anteriores.

7.1.2. Em casos de ndao cumprimento, o Locatario podera, apos notificacdo extrajudicial,
efetuar a reducao, proporcional do aluguel para suprir os gastos decorrentes da execugao
dos reparos necessarios, mediante contraprestacdo das notas fiscais ou recibos dos
referidos servigos.

7.1.3. Ao locatario é facultada a realizagdo de obras de ampliagcdo e adaptagédo que julgar
necessarias para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por escrito do
LOCADOR.

7.1.4. As despesas deverao ser feitas as custas do Locador e sob sua inteira
responsabilidade, as quais, findada a locagao, ficardo incorporadas ao imével, sem que lhe
caiba direito a indenizagdo pelas mesmas.

7.1.5. Os efeitos financeiros da contratagao so terao inicio com a entrega das chaves.

7.1.6. O imovel esta localizado a Rua Vila Recreio, s/n, localidade de Recreio — Rafael
Arruda — Sobral/CE.

7.2. Liquidagao

7.2.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 10

(dez) dias uteis para fins de liquidagao, prorrogaveis por igual periodo.
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7.2.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacdo, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos

valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133/2021.

7.2.2. Alliquidacao da despesa consiste na verificagao do direito adquirido pelo credor tendo
por base os titulos e documentos comprobatérios do respectivo crédito, observando-se o
disposto no art. 63 da Lei n°® 4.320, de 17 de marco de 1964.

7.2.3. Havendo erro na apresentacéo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente,
ou circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o
contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o0 prazo apds a comprovagao
da regularizacao da situagao, sem 6nus ao contratante;

7.2.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-
line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos
sitios eletrénicos oficiais ou a documentagcdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.
7.2.5. AAdministragao devera realizar consulta ao SICAF para:

a) verificar a manutencgao das condigdes de habilitagcdo exigidas;

b) identificar possivel razdo que impecga a participagdo em licitagcdo, quando for o caso, no
ambito do 6rgéo ou entidade, que implique proibigcdo de contratar com o Poder Publico, bem
como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.2.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.2.7. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagao da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a
ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

7.2.8. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

7.2.9. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente,
até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao regularize sua situacao.

7.3. Prazo de pagamento
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7.3.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizagao
da liquidagéo da despesa.

7.3.2. No caso de atraso de pagamento, desde que o contratado n&o tenha concorrido de
alguma forma para tanto, serdo devidos pelo contratante encargos moratérios a taxa
nominal de 6% a.a. (seis por cento ao ano), capitalizados diariamente em regime de juros
simples.

7.3.2.1. O valor dos encargos sera calculado pela formula: EM =1 x N x VP, onde: EM =
Encargos moratorios devidos; N = Numeros de dias entre a data prevista para o pagamento
e a do efetivo pagamento; | = indice de compensagao financeira = 0,00016438; e VP = Valor
da prestacdo em atraso.

7.4. Forma de pagamento

7.4.1. O pagamento sera realizado mediante crédito em conta corrente do contratado,
preferencialmente no Banco Santander.

7.4.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.4.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retengéo tributaria prevista na legislagéo
aplicavel.

7.4.3.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serao retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislagcao vigente.

7.4.4. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123/2006, nao sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos e
contribuigbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacao de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

7.5. Antecipagcao de pagamento

7.5.1. E vedada a realizagdo de pagamento antes da execugéo do objeto ou se 0 mesmo
nao estiver de acordo com as especificagdes deste instrumento.

7.6 Reajuste

7.6.1. Podera ser concedido o reajuste do prego contratado, a requerimento do Locador e
depois de transcorrido um ano da assinatura do contrato, de acordo com indice de corregao
monetaria geral ou setorial contratualmente definido, neste caso o IPCA - IBGE, restando
sua analise de competéncia do Locatario;

7.6.2. Reajuste € a recomposicdo do equilibrio econémico financeiro alterado em

decorréncia de variagao ordinaria de precos através da aplicacdo de indices inflacionario
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geral ou setorial previamente definido em contrato, que ocorrera nos contratos em que nao
houver regime de dedicacado exclusiva de mao de obra ou predominancia de mao de obra,
mediante previsédo de indices especificos ou setoriais;

7.6.3. Excepcionalmente, na auséncia dos indices especificos ou setoriais, previsto no
subitem anterior, adotar-se-a o indice geral de pregcos mais vantajoso para a Administragao,
calculado por instituicao oficial que retrate a variacdo do poder aquisitivo da moeda;

7.6.4. O deferimento do reajuste acima descrito somente tera incidéncia no prego contratado
a partir da data do protocolo do pedido;

7.6.5. O prego podera ser reajusta novamente somente apés 12 (doze) meses do anterior,
incidindo sobre o valor atualizado do contrato;

7.6.6. Nos reajustes subsequentes o termo inicial do periodo de corregao monetaria ou
reajuste sera a data a que o reajuste anterior tiver se referido;

7.6.7. Sao nulos de pleno direito quaisquer expedientes que, na apuracido dos indices de
reajuste, produzam efeitos financeiros equivalentes aos de reajuste de periodicidade inferior
a anual;

7.6.8. A prorrogacao contratual sem a solicitagdo do reajuste implica a preclusdo deste, sem
prejuizo dos futuros reajustes nos termos pactuados.

8. DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1. O custo o total da contratagéo é de R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais) para 12
(doze) meses.

9. OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

9.1. As obrigagbes do Locatario estdo estabelecidas no contrato.

10. OBRIGAGOES DO LOCADOR

10.1. As obrigacbes do Locador estdo estabelecidas no contrato.

Documento assinado digitalmente
wlay

FRANCISCO MARCOS DE OLIVEIRA

SOUSA
R Data: 14/08/2024 10:05:39
Verifique em https://validar.iti.gov.br

FRANCISCO MARCOS DE OLIVEIRA SOUSA
Matricula n°® 44332 — Presidente

Documento assinado digitalmente

B MARA JULIANA CARNEIRO

PARENTE
IR Data: 14/08/2024 10:21:19
Verifigue em https://validar.iti.gov.br

MARA JULIANA CARNEIRO PARENTE

matricula n°® 24609 - Membro

Prefeitura Municipal de Sobral — CNPJ 07.598.634/0001-37
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - Centro, Sobral - CE, 62011-065 Contato:(88) 3677-1100

Para consultar, acesse https://proadi.sobral.ce.gov.br/documentoEletronico/consultar e informe o e-DOC mMIIfUAI


https://proadi.sobral.ce.gov.br/documentoEletronico/buscar/uid:7cabb7f1-e3e0-4dcd-867e-a74e424406e3

SOBRAL

PREFEITURA

Documento assinado digitalmente
ALINE REBOUCAS DE
byt ALBUQUERQUE SA DUTRA
Sl Data: 14/08/2024 10:44:01
Verifique em https://validar.iti.gov.br

ALINE REBOUCAS DE ALBUQUERQUE SA DUTRA
Matricula n® 32541 - Membro

Aprovado:
0 Documento assinado digitalmente
NICHOLAS LUSTOSA MARQUES
s Data: 14/08/2024 11:18:11

Verifiqgue em https://validar.iti.gov.br

NICHOLAS LUSTOSA MARQUES
Gerente da Célula de Infraestrutura e Manutencao de Equipamentos — CIME/SMS

De acordo:

Documento assinado digitalmente
LETICIA REICHEL DOS SANTOS

Data: 14/08/2024 11:28:25
Verifique em https://validar.iti.gov.br

LETICIA REICHEL DOS SANTOS
Secretaria Municipal da Saude

Prefeitura Municipal de Sobral — CNPJ 07.598.634/0001-37
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - Centro, Sobral - CE, 62011-065 Contato:(88) 3677-1100

Para consultar, acesse https://proadi.sobral.ce.gov.br/documentoEletronico/consultar e informe o e-DOC mMIIfUAI


https://proadi.sobral.ce.gov.br/documentoEletronico/buscar/uid:7cabb7f1-e3e0-4dcd-867e-a74e424406e3

		2024-08-14T10:05:39-0300
	Location
	Reason


		2024-08-14T10:21:19-0300
	Location
	Reason


		2024-08-14T10:44:01-0300
	Location
	Reason


		2024-08-14T11:18:11-0300
	Location
	Reason


		2024-08-14T11:28:25-0300
	Location
	Reason




